EXMO. SR. DR. PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO,

ESTADO DE SAO PAULO - DIREITO PRIVADO 1.

CAMARA PREVENTA:
2* CAMARA RESERVADA DE DIREITO EMPRESARIAL

ORIGEM:
PROCESSO N° *0832891-91.2007.8.26.0100%*
2*. VARA DE FALENCIAS E RJS DE SAO PAULO

PREVIDENCIA USIMINAS (“P.U.” ou “Agravante”), por
seu advogado e procurador judicial infra-assinado (Doc. Anexo: Procuragao), nos
termos do art. 1.015 e seguintes da Lei 13.105/2015 (“Cédigo de Processo Civil” ou
“CPC/2015”), interpée AGRAVO DE INSTRUMENTO (COM PEDIDO DE
EFEITO SUSPENSIVO), contra a decisdo de fls. 10025-10026 (fIs. indicadas

conforme autos eletronicos integralmente disponibilizados: Doc. Anexo: Integra dos
Autos Eletronicos do Incidente), decisio esta que autorizou o leildio do “Imével da
Rua Galia”, acolhendo em parte a sugestao da administragao judicial, de modo que o
leilao seja realizado apos as eleicoes, oferecendo-se o imovel a 50% da avaliagdo em

primeiro leilao e 30% em segundo.

TEMPESTIVIDADE

1. O presente agravo de instrumento ¢ interposto contra a
decisao de fls. 10025-10026 disponibilizada no Diario da Justica Eletronico de
20.09.2018, considerando-se publicada no primeiro dia util subsequente, 21.09.2018,
sexta feira, conforme certidao de publicacdo de fls. 10029. Assim, considerados os
15 dias para a interposicao de agravo de instrumento (cf. art. 1.003, §5°, do
CPC/2015), contados em dias tuteis (cf. art. 219 do CPC/2015), excluido o feriado
nacional do dia 12.10.2018 (cf. art. 1°, da Lei Federal n°® 6.802/1980), o vencimento
do prazo para a interposigido deste recurso ocorre no presente dia 15.10.2018,

razdo pela qual se faz tempestivo.
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CABIMENTO

2 Trata-se de agravo de instrumento interposto contra
decisdo interlocutéria proferida no curso de processo de faléncia que, como se sabe,
tem a natureza de execucdao concursal. Portanto, deve ser admitido nos termos do art.
1.015, paragrafo unico, do CPC/2015, /itteris: ““Também caberd agravo de instrumento
contra decisoes interlocutorias proferidas na fase de liguidagio de sentenca ou de cumprimento de

sentenca, no processo de execucdo e no processo de inventdrio.”

3. Este é o entendimento constante do Enunciado 69 da I
Jornada de Direito Processual Civil, realizada em agosto de 2017 pelo Conselho da
Justica Federal, segundo o qual: "/a] hipdtese do art. 1.015, pardgrafo sinico, do CPC

abrange os processos concursais, de faléncia e recuperagao”.

4 Neste tema, este E. Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo e diversos Tribunais de outros Estados tém admitido tal entendimento
sem maiores controvérsias. Exemplificativamente, citam-se 0s seguintes
precedentes:

- TJSP, Al 2206908-02.2016.8.26.0000, Ac. 10438688, Aruja,

Segunda Camara Reservada de Direito Empresarial, Rel. Des.

Fabio Tabosa, Julg. 18/05/2017, DJESP 5/6/2017,

- TJRJ, AI 0049008-48.2017.8.19.0000, Rio de Janeiro, Décima

Quarta Camara Civel; Rel. Des. José Carlos Paes; Julg.

25/10/2017; DOR]J 26/10/2017; Pag. 376;

- TJMS, AI 1409759-03.2017.8.12.0000, Primeira Camara Civel,

Rel* Des® Tania Garcia de Freitas Borges; DJMS 7/12/2017; Pag.

149.

- TJMT, AI 70263/2016, Poconé; Rel. Des. Joao Ferreira Filho;

Julg. 18/4/2017; DJMT 25/4/2017; Pag. 61.
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5. A este respeito, ha também precedentes judiciais
recentes no sentido de compreender os incisos do art. 1.015 do CPC/2015 como rol
exemplificativo ou de faxatividade mitigada’ e nao exaustivo, admitindo o agravo de
instrumento nos casos em que a decisdao interlocutéria nio estiver sujeita a
revisdo por meio de apelagdo. Litteris:

Cabimento do agravo. Decisio que defere o processamento da recuperacio

Judicial. Procedimento especial da lei 11.101/05 que ndo prevé recurso de

apelagio contra deferimento de recuperacdo judicial ou aprovagio do plano.

Questao que nao seria devolvida a apreciagao do Tribunal por meio de apelagao.

Cabimento do agravo de instrumento, sob pena de negativa

de tutela jurisdicional e do duplo grau de jurisdi¢ao. (T|SP; Al

2054226-28.2017.8.26.0000;  Ac. 10545346,  Jaboticabal;  Primeira

Camara Reservada de Direito Empresarial; Rel. Des. Carlos Dias Motta;

Julg. 21/6/2017; DJESP 28/06/2017; Pag. 1909). No mesmo sentido,

T]SP; Al 2048349-10.2017.8.26.0000; Ac. 10933980; Sao José do Rio

Preto; Segunda Cimara Reservada de Direito Empresarial; Rel. Des. Araldo

Telles; Julg. 30/10/2017; DJESP 9/11/2017; Pdg. 1970; T]SP, Al

2084028-08.2016.8.26.0000,  2°  Camara  Reservada  de  Direito

Empresarial, Rel. Des. Fabio Tabosa, julg. 25/5/2016.

6. Diante do exposto, faz-se imperativo o reconhecimento

do cabimento e da admissibilidade do presente recurso.

REQUISITOS

7. Instrugdo. Nos termos do art. 1.017, §5°, do
CPC/2015, restam dispensadas as pecas treferidas pelos incisos I e 11 do eput do

mesmo dispositivo.

! Para a Ministra Nancy Andrighi (STJ), rol do 1.015 do CPC ¢ de taxatividade mitigada (Processos: REsp
1.696.396 e REsp 1.704.5): https://www.migalhas.com.br/Quentes/17 MI1284858,21048-
CPC15+Para+Nancy+rol+do+1015+do+CPC+e+de+taxatividade+mitigada
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& Representagao processual. Outrossim, em
atendimento ao disposto no art. 1.016, inciso IV, do CPC/2015, a Agravante
informa o nome e endereco de seus patronos, bem como dos principais

interessados:

Pela Agravante: Dr. Sergio Luiz Akaoui Marcondes,
OAB/SP 40.922, s6cio do escritério Zamari ¢ Marcondes Advogados Associados,

com endereco na Rua Amador Bueno, 26, 4° andar, tel: 2101-7500, em Santos/SP,

CEP: 11.013-150, e-mail: zm-adv(@zamarimarcondes.com.br

Agravado: Juizo da 2% Vara de Faléncias e
Recuperagoes Judiciais da Comarca de Sao Paulo, do Poder Judiciario do Estado de

Sao Paulo.

Principais Interessados:
- MASSA FALIDA DO BANCO SANTOS, Dr. Joao
Carlos Silveira — OAB/SP 52.052, Rua Aratjo, n.° 70 — 12° andar, ¢j. 121 CEP

01220-900, Sio Paulo/SP, e-mail: joaocarlos@prestesesilveira.com.br

- ADJUD ADMINISTRADORES JUDICIAIS LTDA.
EPP, At. St. Vanio Cesar Pickler Aguiar, Alameda Santos, n® 2313, 15° andar, ¢j. 83,
CEP 01419-101, Sao Paulo/SP, e-mail: vanio.aguiar@adjud.com.br

- COMITE DE CREDORES — MASSA FALIDA
BANCOS SANTOS S.A., At. St. Rodolfo Peano, Rua Julio Verne, n° 226, Jardim
Hipico — CEP 01220-900, Sao Paulo/SP, e-mail:
comitecredoresbancosantos@gmail.com

- BANCO SANTOS S.A. — FALIDO, Dr. Luiz Augusto
Winther Rebello Jr. — OAB/SP 139.300, Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n° 680,
¢j. 61, CEP, 01403-900, Sao Paulo/SP, e-mail: winterrebello@uol.com.br

9. Intimagbes. A Agravante requer que as intimagoes
referentes a este recurso sejam obrigatoriamente realizadas em nome de todos e cada

um dos seus procuradores constantes da procuragao juntada, sob pena de nulidade,

nos termos do art. 272, §§ 2° e 5°, do CPC/2015.
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10. Dispensa de juntada da petigio do recurso nos
autos do processo eletrénico. A Agravante esclarece ainda que, por se tratar de
agravo de instrumento contra decisio proferida em processo eletronico, resta

dispensada a juntada de copia da petigdo deste recurso aos autos do processo,

conforme se extrai do art. 1.018, caput e §2°, do CPC/2015.

11. Recolhimento de Custas. A Agravante providencia a
juntada do comprovante de recolhimento das custas processuais que segue em anexo
(Doc. Anexo: Comprovante de Recolhimento das Custas Recursais), sem porte
de remessa e retorno, eis que se tratam de autos eletronicos (cf. art. 1.007, §3°, do
CPC/2015).

Nestes termos, requer a admissdao, o processamento e, ao final, o

provimento do presente agravo de instrumento pelas razoes que seguem.

Sao Paulo, 15 de outubro de 2018.

PP. SERGIO LUIZ AKAOUI MARCONDES
OAB/SP 40.922
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RAZOES DO AGRAVO DE INSTRUMENTO CONTRA A DECISAO DE
FLS. 10025-10026, DO MM. JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA DE
FALENCIAS DA COMARCA DE SAO PAULO, PROFERIDA NOS
AUTOS DO INCIDENTE N° 0832891-91.2007.8.26.0100.

EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO,

EXMOS. SRS. DRS. DESEMBARGADORES
DA 2* CAMARA DE DIREITO EMPRESARIAL,

EXMO. SR. DR. DESEMBARGADOR RELATOR,

1. A decisao ora desafiada determinou a realizacao de leilao
do relevante “Imovel da Rua Galia” ap6s as elei¢des, oferecendo-se o bem por 50%
da avaliacao em primeiro leildo e 30% em segundo. Data venia, trata-se de decisao
desprovida de motivagao e que nao se alinha com os principios e objetivos do

processo falimentar.

2. De partida, verifica-se que a decisao foi motivada pela
auséncia de interessados na aquisicao do imovel, o que, segundo consignado, nao
deve ser atribuido ao leiloeiro. A propria decisdo prossegue para constatar que o
desinteresse pelo bem decorre do “cendrio atual” que “nao ¢ satisfatirio para o mercado
tmobilidario”. Isto posto e sem tratar das irrelevantes razoes pelas quais a alienacao nao
ocorreu outrora, a decisao conclui com a afirmativa de que “o procedimento falimentar
deve seguir adiante com a alienagio dos ativos”, ticando autorizada a realizacdo do leilao

apos as elei¢oes, nos limites fixados.
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3. Pois bem. Se o préprio juizo reconhece o cenario do
mercado imobiliario como insatisfatério, ndo ha razao para que o leilio de um
imével avaliado em mais de 77 milhGes de reais seja agora agilizado. Nem mesmo os
custos de manutenc¢ao do “Imovel da Rua Galia” justificam a aliena¢dao do ativo por
valor tao baixo que podem chegar a infimos R$ 23.387.250,00, ou seja, 30% de uma
avaliagao que, registre-se, ja foi produzida em cenario de grave crise econémica.
Como sabem o Administrador Judicial, o MM. Juiz de Direito e todos os
credores e demais interessados no presente processo falimentar, nio se trata
aqui de alienagao de ativo que esta a impedir o encerramento da faléncia.
Basta examinar as contas prestadas pelo Administrador Judicial para concluir
que existem diversas providéncias pendentes antes que se chegue ao fim da
faléncia do Banco Santos. Sendo assim, nido ha razio para, mediante
autorizagao de lances de até 30% do valor de uma defasada avaliagdo, forgar a
alienacdo do “Imével da Rua Galia” em um cenario que parece ser o pior
possivel. A consulta aos 6rgaos de impressa permite confirmar que o momento
atual é de grave incerteza e que a mera realizacido das eleicbes nao sera suficiente

para acalmar os mercados:

Com incertezas na economia, setor
imobiliario reduz ritmo de
lancamentos

Total de novas unidades residenciais subiu 3,0% no primeiro semestre ante aumento de 10,3% no
ano passado

Douglas Gavras, O Estado de S.Paulo
15 Agosto 2018 | 04h00

A recuperacio timida da economia e as incertezas quanto aos rumos do Pais a partir do ano que vem
tém pesado no mercado imobilirio. De olho em um consumidor que pensa duas vezes antes de gastar,

as empresas reduziram o ritmo de lancamentos.

O nimero de unidades residenciais langadas na cidade de Sao Paulo foi 3,9% maior no primeiro
semestre deste ano ante o mesmo periodo de 2017, segundo a Empresa Brasileira de Estudos de
Patriménio (Embraesp), obtides pelo Estado. Na comparacao do primeiro semestre de 2016 com o de
2017, a alta havia sido de 10,3%.

in: https://economia.estadao.com.br/noticias/geral,com-incertezas-na-
economia-setor-imobiliario-reduz-ritmo-de-lancamentos, 70002451794
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10/15/2018 ‘hitps:// .com br/s 1r/7619508

Mercado imobiliario s6 decola com ajuste nas
contas publicas, diz Eduardo Zylberstajn

Essa ¢ a avaliagdo do coordenador de pesquisas da Fipe, que participou do programa Mercado Imobilidrio, na
InfoMoney TV, nesta segunda-feira (17)

Tarcisio Alves,
17 set, 2018 16h52 - Atualizada em 16h53

SAQ PAULO - O valor nominal dos iméveis (sem descontar a inflagdo) tem se mantido estdvel nos iltimos
12 meses, em média, nos principais centros do Pais, segundo dados da Fundagao Instituto de Pesquisas
Econémicas (Fipe).

“Sem ajuste nas contas piiblicas, o mercado imobilidrio continuara a sofrer em 2019”, projeta Eduardo
Zylberstajn, coordenador de pesquisas da Fipe, que participou do programa Mercado Iimobilidrio, na
InfoMoney TV, nesta segunda-feira (17).

O programa, quinzenal, tem apresentagdo de Ricardo Reis, incorporador com mais de 30 anos de experiéncia
€ que ministra o curso Lucre com Iméveis, no qual ensina como fazer dinheiro neste setor.

Para Zylberstajn, “o préximo ciclo do mercado imobilidrio serd marcado pelo que vai acontecer com a taxa
de juros no Brasil, que estd amarrada, essencialmente, a reforma da Previdéncia”. “Com um ajuste fiscal bem-
feito, os juros caem e o mercado imobiliario podera viver um novo ciclo muito positivo”, reforgou o
pesquisador.

Isso, claro, dependerd de quem serd o préximo presidente da Repiiblica € de como deverd ser formulada a
politica econdmica. “E um cendrio muito delicado, e o efeito pratico disso é fazer com que os investidores
coloquem o pé no freio”, comentou ele.

()

in: https://www.infomonev.com.br/noticia/imprimir/7619508

Ouvir o)) Economia

Setor imobiliario pede clareza em propostas economicas de candidatos

-
Circe Bonatelli

S3o Paulo

09/10/2018 18h03

Os empresarios do setor da construcao esperam dos candidatos Jair Bolsonaro (PSL) e Fernando Haddad (PT) que
demonstrem mais clareza em suas propostas na esfera econoémica durante o segundo turno, principalmente em temas
como as reformas tributaria e da previdéncia, além das medidas para incentivo ao mercado imobiliario.

"Esperamos que os candidatos sejam capazes de apresentar suas agendas de forma clara, para restabelecer a
confianga da sociedade brasileira e da industria imobiliaria”, afirmou o presidente do Sindicato da Habitagcao de Sao
Paulo (Secovi-SP), Flavio Amary, em entrevista ao Broadcast, sistema de noticias em tempo real do Grupo Estado. "A
confianca ficou perdida nos Ultimos anos diante das incertezas politicas e da volalilidade econémica”, completou.

Amary lembrou que o presidente Michel Temer citou que pretende buscar a aprovacao da reforma da previdéncia ainda
neste ano, em votagao no Congresso apos as eleicdes, 0 que, na sua opiniao, deveria ter o apoio de Bolsonaro e
Haddad. "E importante que ambos os candidatos declarem que gostariam que isso foi feito”, defendeu o dirigente. "Nao
precisa esperar o inicio do novo mandato”, emendou

in: https://economia.uol.com.br/noticias/estadao-
conteudo/2018/10/09/setor-imobiliatio-pede-clareza-em-propostas-
economicas-de-bolsonaro-e-haddad.htm

Preco dos imdveis tem queda real de 4,54% nos ultimos
12 meses

De acordo com o indice FipeZap, os pregos acumularam queda de 0,28% no periodo, enquanto a
inflag&do subiu 4,45%

Por Marilia Almeida
3 out 2018, 05h30
10/15/2018 Preco dos iméveis tem queda real de 4,54% nos dltimos 12 meses | EXAME

Sédo Paulo — O prego médio dos iméveis residenciais teve queda real de 4,54% nos ultimos 12
meses encerrados em setembro, segundo o indice FipeZap. O indicador monitora o prego de
imoéveis anunciados para venda em 20 cidades brasileiras.

Isso porque, no periodo, a desvalorizagdo acumulada dos imoveis foi de 0,28%, enquanto a
inflagdo acumulada foi de 4,45%.

in: https://exame.abril.com.br/seu-dinheiro
real-de-454-nos-ultimos-12-meses

reco-dos-imovei

22227781920188260000.
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4. Em situagbes como a que se apresenta, O que OS
credores esperam do Administrador Judicial e do Poder Judiciario é que considerem
o contexto posto, conhecido e reconhecido pela propria decisao ora desafiada. A
decisio nao pode remanescer alheia e descolada da realidade, sob pena de violar os
principios e objetivos do procedimento falimentar, em especial o objetivo de realizar

o ativo e pagar os credores da melhor maneira possivel.

No caso em apre¢co o MM. Juiz também reconheceu que
“ . e, . e .

o cenario atual nao ¢é satisfatorio para o mercado imobiliario, ao contrario do que
ocorreu ha quatro anos”. Continuando o raciocinio, acresceu: “Lembro que naquela
ocasido os credores ora insatisfeitos e o falido retardaram a alienacao com indmeras
impugnacoes a avaliagdo. O que poderia ter sido uma alienacao de sucesso resultou

em fracasso quatro anos depois. Infelizmente, colheram o que semearam”.

A hipotese, data vénia, nao se resume em pretender
penalizar uns e outros, porque em certo momento, discordaram de algo, mas sim,
sempre preservando os créditos, nao importando o tempo, até porque o bem imovel

sempre resistira.

5. Neste contexto, cumpre acrescentar que, assim como o
momento que antecede as eleicdes, o0 momento imediatamente posterior também
nao ¢é reconhecidamente favoravel a realizacio de grandes investimentos e
desembolsos. Apos as eleigoes, espera-se que os governantes eleitos iniciem esforgos
para estabelecer um clima de otimismo, bem como condi¢es para que negocios de
valores expressivos voltem a ser realizados no pafs, inclusive com a valorizagao do
mercado imobiliario. Contudo, a melhoria das condi¢des politicas e econémicas nao
¢ sentida imediatamente na sequéncia da disputa eleitoral. Depende inclusive do
anuncio da composi¢do da nova administraciao e das primeiras medidas do proximo
governo, incluindo a previsio (ou nio) de reformas. F por isso, e para que se evite
uma alienacdo por preco vil, equivalente a 30% do valor de uma defasada avaliagao,

quc sc apresenta O pI‘GSCﬂtC recurso.
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0. Acerca do que se pode reconhecer como preco vil, o art.
891, paragrafo primeiro, do CPC/20152 traz regra geral segundo a qual se considera
vil o preco inferior a 50% do valor de avaliacio. F certo que o mesmo dispositivo
admite, excepcionalmente, alienagdes por precos inferiores ao referido patamar.
Contudo, nem mesmo o histérico negativo de tentativas de leiloar o “Imoével
da Rua Galia” representa justificativa suficiente para que se escolha
momento tdo desfavoravel para uma venda que corre o risco de ser efetivada
por preco muito baixo, deixando para o eventual arrematante a oportunidade
de aproveitar-se da valorizagdo que tende a ocorrer, com o passar dos meses,
na sequéncia das eleigdes. Fosse este o tinico ativo da Massa Falida, estivesse
o caixa da Massa Falida em situagdo comprovadamente adversa, ou nio
houvesse outras providéncias a adotar antes do fim do processo de faléncia,
seria compreensivel o esfor¢go para uma alienagdo imediata. Este ndo ¢ o

contexto que se apresenta.

Pedido de Efeito Suspensivo

7. Considerando a certeza de que o presente recurso nao
sera julgado antes do fim das eleicdes ( — o 2° turno marcado para 28.10.2018) e
considerando ainda a relevancia das razoes apresentadas e o risco de ineficacia da
tutela perseguida apos a realizagao do leildo, a Agravante requer que seja conferido
efeito suspensivo ao presente recurso, nos termos do art. 1.019, inciso I, do
CPC/2015. Trata-se de medida necessaria inclusive para prevenir que a Massa Falida
incorra em custos desnecessarios destinados a realizagao de um leildo que certamente

prejudicara os interesses dos credores.

8. Caso nio se entenda pela suspensio da decisio e do
leildo, a Agravante requer, subsidiariamente, que seja suspensa apenas a autorizag¢ao
de venda do “Imovel da Rua Galia” pelo equivalente a 30% do valor de avaliagao do

bem, prevenindo-se assim uma alienag¢do por preco vil.

2 Art. 891. Nao serd aceito lance que oferega preco vil.
Pardgrafo sinico. Considera-se vil o prego inferior ao minimo estipulado pelo juiz e constante do edital, e, nao tendo sido fixado
preco minimo, considera-se vil o prego inferior a cinquenta por cento do valor da avaliagio.
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Pedido

9. Por todo o exposto, reiterando o pedido de efeito
suspensivo, e ao final, a Agravante pede o provimento do presente recurso para
reformar a decisao de primeira instancia, sendo desautorizada a realizaciao de leilao
na sequéncia das elei¢cdes e pelo equivalente 30% do valor de avaliagao do “Imovel
da Rua Galia”. Pede ainda que seja o Administrador Judicial instado a realizar nova
avaliacao do imével apos o inicio do governo eleito (leia-se: apds 1° de janeiro de
2019), com estudo sobre as perspectivas do mercado imobiliario em que se insere o
“Imovel da Rua Galia”, antes que seja autorizado novo leilao inoportuno do mesmo
bem, sendo, em todos os casos, respeitado o patamar minimo de 50% do valor de

avaliacio.

Nestes termos, pede provimento.

Sao Paulo, 15 de outubro de 2018.

PP. SERGIO LUIZ AKAOUI MARCONDES
OAB/SP 40.922
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